Nekustama 1pasuma
Virsuiela 7 - 13, Tiraing,
Marupes pag., Marupes nov.
Kadastra numurs: 8076 900 0147
novertejums

Nekustama TpasSuma novértéjuma pasutitajs: Zverinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods,
reg. Nr. LV21077510117, adrese: Riga, Lacplésaiela 75, LV-1011

Nekustama Tpasuma novértéjuma datums: 2026. gada 13. julijs

Nemot véra novértéjuma noraditas informacijas izmantosanas, izplatiSanas un publicéSanas ierobeZojumus, ta saturs ir korigéts un
sada redakcija paredzéts tikai izsoles dalibnieku informativajam vajadzibam. Korigétais novértéjums nav izmantojams citu juridisku
vai fizisku personu vajadzibam, ka ari citiem mérkiem. Novértéjuma ir veiktas apzinatas satura korekcijas, un tas saturiski neatbilst

Latvijas standartam LVS 401:2013.



1. INFORMACIAS KOPSAVILKUMS

Vértéjamais objekts

Nekustamais 1pasums Virsu iela 7 - 13, Tirainé, Marupes pag., Marupes nov., kadastra
numurs: 8076 900 0147, kas sastav no dzivokla Nr.13 un kopipasuma 455/15437
domajamas dalas no no daudzdzivoklu majas (kad. apz. 8076 008 0207 001) un zemes
gabala (kad. apz. 8076 008 0207).

Vértésanas datums

2026. gada 11. jalijs

Novértéjuma Zvérinats tiesu izpilditajs Rihards Vaivods, reg. Nr. LV21077510117,
pasutitajs adrese: Riga, Lacplésa iela 75, LV-1011

Vértésanas Vértéjama objekta tirgus vértibas un

uzdevums piespiedu pardosanas vértibas noteikSana.

Vértésanas mérkis

Vértéjama objekta pardogana izsolé. Sis novértéjums ir paredzéts izmanto3anai tikai
minétajam mérkim. Bez 81 novértéjuma autoru iepriek$€jas rakstiskas piekrisanas to
aizliegts izmantot citiem mérkiem, nodot treSajam personam citiem mérkiem, tai skaita
iesniegSanai finansu iestadés, nodrosinajuma vértésanai vai finansu darijjumu veiksanai.

Ipasas piezimes
attieciba uz
novértéjumu un
Vértéjama objekta
vértibu

Nosakot Vértéjama objekta tirgus vértibu un piespiedu pardosanas vértibu, minétas
atzimes nav nemtas véra. Vértéjums balstits uz pienémumu, ka Vértéjamais objekts tiek
realizéts briva nekustama TpaSuma tirgl un Tpasuma tiesibas pircéjam tiek nodotas
brivas no treso personu prasijumiem un aizliegumiem.

Nemot véra to, ka ST novértéjuma autoriem netika nodrosSinata iek|GSana vértéjama
dzivokla telpas, tad nebija iespéjas izvértét dzivokla telpu apdares limeni, ta tehnisko
stavokli, aprikojumu, ka ar parliecinaties, vai dzivokli nav veikta patvaliga parbave. Saja
novértéjuma tiek pienemts, ka vértéjama dzivok|a telpu apdare ir apmierinosa stavokli,
aprikojums ir darba kartiba, ka ari dzivokli nav veikta patvaliga parbive. Noteikta
vértiba var mainities atkariba no vértéjama dzivokla telpu tehniska stavokla,
aprikojuma, ka arf gadijuma, ja dzivoklt ir veikta patvaliga parbave.

Tirgus veértiba

EUR 53 800 (piecdesmit tris tikstosi astoni simti euro).

Piespiedu
pardosanas vértiba

EUR 37 700 (trisdesmit septini tiikstosi septini simti euro).

Ipasuma tiesibas

leraksts Marupes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 1607 13. IpaSuma tiesibas uz
nekustamo Tpasumu VirSu iela 7 - 13, Tiraing, Marupes pag., Marupes nov., kadastra
numurs: 8076 900 0147, kas sastav no dzivokla Nr.13 un kopipasuma 455/15437
domajamas dalas no daudzdzivoklu majas un zemesgabala, ir registrétas INESAI
GOLUBOVAI. Pamats: 2011.gada 20.septembra mainas ligums.

Atrasanas vietas
raksturojums

Vértéjamais dzivok|a 1pasums atrodas Tirainé, Marupes novada, VirSu iela 7. Tiraine ir
Marupes novada apdzivota vieta Rigas tuvuma, kurai raksturiga parsvara mazstavu un
individuala dzivojama apbive, ka ar atseviski daudzdzivoklu dzivojamo eku projekti,
sabiedriskas nozimes objekti un komerciala rakstura teritorijas. Apkartéja vide kopuma
raksturojama ka mieriga un piemérota dzivosanai, ar salidzinos$i zemu apbives
intensitati un piepilsétas dzivesveidam raksturigu teritorijas struktdru.

Bitiska atrasanas vietas priekSrociba ir Tiraines novietojums tieSa Rigas tuvuma,
nodrosinot értu sasniedzamibu lidz galvaspilsétas centralajai dalai un nozimigakajiem
darba, izglitibas un pakalpojumu centriem. Vienlaikus teritorija saglaba piepilsétas
raksturu ar plasakam zalajam zonam, mierigaku dzives vidi un mazaku satiksmes
intensitati salidzinajuma ar blivi apblvétam Rigas apkaimém. Apkartné pieejamas
rekreacijas iespéjas, tostarp pastaigu un atpatas teritorijas, ka art Marupes novadam
raksturigas zalas zonas.

Sadzivei nepiecieSama infrastruktdra teritorija ir attistita - tuvakaja apkartné pieejami
partikas veikali, izglitibas iestades, pirmsskolas izglitibas objekti, sporta un atpatas
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infrastruktdra, ka art dazadi pakalpojumu objekti. Tiraines atrasanas vieta nodrosina
piekluvi arl plasakai Marupes un Rigas infrastruktlrai, kur pieejams lielaks
tirdzniecibas, pakalpojumu un sabiedrisko iestaZzu klasts. Sabiedriska transporta tikls
nodroSina savienojumu ar Rigu un apkartéjam apdzivotajam vietam, savukart
autotransporta lietotajiem batiska priekSrociba ir teritorijas tuvums galvenajiem
autoceliem, tostarp Karla Ulmana gatvei un Rigas apvedcela virzieniem.

Piekluve vértéjamam ipasumam kopuma vértéjama ka laba - nodrosinata pa izbGvétiem
ielu pievedceliem, un pie TpaSuma iespéjama autotransporta novietoSana. Pozitivi
vertéjams arl apkartnes relativi mierigais raksturs, kas atbilst dzivojamas funkcijas
teritorijam. Vienlaikus janem véra, ka, lai gan Tiraine atrodas tuvu Rigai, atseviskos
diennakts laikos satiksmes intensitate uz galvenajiem pievedceliem var ietekmét
nok|Gsanas laiku Iidz pilsétas centram un citiem nozimigiem galamérkiem.

Kopuma vértéjama Tpasuma atrasanas vieta vértéjama ka pievilciga dzivosanai, ko
raksturo Rigas tuvums, mieriga piepilsétas vide, attistita infrastruktira un laba
transporta pieejamiba. Atrasanas vietas prieksrocibas galvenokart saistitas ar iespéju
apvienot pilsétas sasniedzamibu ar mazak intensivu dzives vidi, savukart ierobezojosie
faktori saistiti ar atsevisku pilsétas méroga pakalpojumu un izklaides objektu mazaku
pieejamibu tiesa tuvuma, salidzinot ar Rigas centralajam teritorijam.

Pasreizéjais
izmantosanas veids

Dzivok|a TpaSums.

Labakais un
efektivakais
izmantosanas veids

Dzivokl|a Tpasums.

Apgratinajumi

Marupes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 1607 13
Il dalas 2. iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelS$ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

Atzime - noteikts aizliegums bez TATIANAS STUNZAS rakstiskas piekrisanas nekustamu
Tpasumu pardot, davinat, iekilat, mainit, izirét vai citada veida apgritinat. Pamats:
2025.gada 24.septembra aizdevuma ligums.

Atzime - vérsta 12117.02 EUR piedzina. Piedzinéjs: TATJANA STUNZA. Pamats: zvérinata
tiesu izpilditaja Riharda Vaivoda 2026.gada2.jlnija nostiprinajuma ligums, zvérinatas
notares Sandras Eilandes 2026.gada 12.maija notarialais izpildu akts Nr.2192.

Nosakot Vértéjama objekta tirgus vértibu un piespiedu pardosanas vértibu, minétas
atzimes nav nemtas véra. Vértéjums balstits uz pienémumu, ka Vértéjamais objekts tiek
realizéts briva nekustama TpaSuma tirgl un Tpasuma tiesibas pircéjam tiek nodotas
brivas no tresSo personu prasijumiem un aizliegumiem.

Izmantotie
informacijas avoti

Zemesgramatas aplieciba.

LR VZD Kadastra dati.

Vértéjama objekta apsekosanas rezultati daba.

Informacija par nekustama Tpasuma tirgu — Nekustama ipasuma tirgus analizes riks
“Cenu Banka”; RE Data, SIA, Zemesgramatas dati, nekustama Tpasuma darijumu datu
vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pav ei.lv/

Estate.didnt.work (https://e st a te.di dnt.work/))

OpenS treetMap, VZD, LVM
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2. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

2.1. TEHNISKAIS RAKSTUROJUMS

Vértétais dzivoklis atrodas 1968. gada ekspluatacija uzsaktas daudzdzivoklu ékas 1. stava. Saskana ar LR
VZD kadastra datiem daudzdzivok|u ékas apbives laukums ir 554.5 kv.m., kopéja platiba ir 2007 kv.m.,
t.sk. dzivok|u kopéja platiba ir 1528.9 kv.m. Daudzdzivok|u éka atrodas uz zemes gabala (kad. apz. 8076
008 0207) 1405 kv.m. platiba. Ekai ir 4 virszemes stavi un pagrabstavs. Kapnu telpas ardurvis ir metala,
telpam ir nepiecieSama renovacija un veco koka logu nomaina. Pie ékas esoSo ielu malas un tuveéjas
autostavvietas ir iespéja novietot autotransportu, pagalma ir zala zona. Apkartéja teritorija kopuma
uzturéta atbilstoSi apkaimes dzivojamas apbUves raksturam.

Daudzdzivok|u ékas (kad. apz. 80760080207001) konstruktivie elementi

Nosaukums Materials

Pamati Dzelzsbetona

Sienas (vertikala konstrukcija) | Kiegelu mdris 1,5 lidz 2,5 kiege|u biezuma
Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas

Jumta konstrukcija Koks

Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu

(kad. apz. 80760080207001)

Daudzdzivok|u ékas novietojums

e

80760080207001

Adrese: Virdu iela 7, Tiraine,
Marupes pag., Marupes nov.,
LV-2167

Subjekts: Fiziska persona
Sadale dzivokla ipaSumos:
Pilniba sadalits

80760080207001

Adrese: Virsu iela 7, Tiraine,
Marupes pag., Marupes nov.,
LV-2167
'® Subjekts: Fiziska persona
Sadale dzivokla ipaSumos:
e Pilniba sadalits

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)
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Saskana ar LR VZD datiem dzivokla kopéja platiba ir 45.5 kv.m., t.sk. dzivojama platiba ir 29.8 kv.m. Dzivokl
ir 2 dzivojamas istabas, virtuve, gaitenis, vannas istaba un tualetes telpa. Telpu griestu augstums ir 2.5 m.

Dzivokla telpu sastavs, telpu platibas un griestu augstums

Telpas Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba
numurs (m) (kv.m.)
telpu

grupa

1 istaba Dzivojama telpa 1 2.5 12.6

2 istaba Dzivojama telpa 1 2.5 17.2

3 gaitenis Dzivokla paligtelpa 1 2.5 5

4 tualetes telpa Dzivokla paligtelpa 1 2.5 1

5 vannas telpa Dzivokla paligtelpa 1 2.5 2.1

6 virtuve Dzivokla paligtelpa 1 2.5 7.6

(avots: LR VZD Kadastra informacijas sistéma)

Daudzdzivok|u eka registrétie labiekartojumi: piesléegums centralizétiem elektroapgades tikliem, Gdens
apgades tikliem, kanalizacijai un gazes vadam.

Nemot véra to, ka novértéjuma autoriem netika nodrosinata iek|GSana vértéjama dzivokla telpas, tad
nebija iespéjas izvértét dzivok|a telpu apdares limeni, ta tehnisko stavokli un aprikojumu. Lidz ar to
dzivokla telpu apdare $aja novértéjuma netiek raksturota.

2.2. VERTEJAMA OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Nosakot nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tiek nemti véra gan pozitivie, gan negativie faktori, kas
ietekmé ta pievilcibu tirgd. Sie faktori ir batiski, jo tie atspogulo Tpaduma priekérocibas un trikumus,
kas var ietekmét potencialo pircéju interesi un gatavibu maksat konkréto cenu. Pozitivie faktori palielina
ipasuma vertibu, uzsverot ta prieksrocibas, savukart negativie faktori norada uz nepiecieSamibu veikt
papildu ieguldijumus vai citiem riskiem, kas samazina tirgus vértibu.

Vértéjama objekta vértibu pozitivi ietekméjosie faktori:

e Atrasanas vieta: Tpasums atrodas Pierigas dzivojama teritorija ar labu sasniedzamibu lidz Rigai.
Apkartnei raksturiga mieriga piepilsétas dzives vide, zema apbives intensitate. Pozitivi vértéjams
ari teritorijas novietojums Rigas tuvuma, nodrosinot értu piek|uvi darba un pakalpojumu centriem.

e Piekluve TpaSumam: Tpasuma atrasanas vieta nodroSina értu parvietosanos gan ar privato, gan
sabiedrisko transportu. Tuvuma esoSie galvenie transporta koridori nodrosSina savienojumu ar Rigu
un citam Pierigas teritorijam.

e Autostavvietu pieejamiba: pie ékas un tas apkartné pastav iesp€&ja novietot privato autotransportu,
kas ir batisks faktors piepilsétas dzivojamas teritorijas.

Vértéjama objekta vértibu negativi ietekméjosie faktori:

e lerobeZota piekluve vértéjamaja dzivok|a telpam: vértéSanas procesa netika nodrosinata piekluve
dzivokla telpam, lidz ar to nebija iespéjams izvértét ieksejas apdares kvalitati, inZeniertehnisko
komunikaciju tehnisko stavokli, telpu nolietojumu un faktisko aprikojumu. Tas palielina
nenoteiktibas limeni attieciba uz nepiecieSamajiem ieguldijumiem.

e Tehniska stavokla nenoteiktiba: ierobeZotas apsekoSanas iespéjas dé| pastav risks, ka dzivok|a
faktiskais tehniskais stavoklis var atSkirties no pienémumiem, kas izmantoti vértéjuma
sagatavosana.

e Daudzdzivok|u €kas kapnu telpai nepiecieSami uzlaboSanas un atjaunosanas darbi, tostarp veco
koka logu nomaina.
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3. VERTEJAMA OBJEKTA VERTEJUMS

3.1. GALVENIE VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti
noveértéjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta;

» Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim;

» Vertéjumu nedrikst publicét, ne arilietot kadam citam noltikam, kas nav uzradits, ieprieks nesanemot
st vertéjuma autora rakstisku atlauju;

» Vertéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegusanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu
gadijumos;

» Vertejamais objekts tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja tas nav speciali atziméts novértéjuma;

>  Sivértéjuma autors ir pienémis, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vieno$anos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

>  Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar to sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir
noslégta iepriek$éja vienosanas;

» Tiek pienemts, ka Vértéjamais objekts atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama
ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma vértibu;

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un Vertéjamo objektu ir iespéjams pardot briva un
atklata tirgd;

> Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértésanas datuma. Notikumi vai
darijumi, kas notikusi péc novértésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc vértéjuma
nodosanas nav ietverti taja un ST vértéjuma autors par tiem nenes atbildibu;

> Noveértésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakusu no droSiem un oficialiem
avotiem, tomeér S1veértéjuma autors nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka ari dot Tpasu
garantiju par tas ticamibu.

3.2. NEKUSTAMA TPASUMA TIRGUS APRAKSTS

Pédéjo gadu laika Latvijas dzivojamo nekustamo Tpasumu tirgu batiski ietekméjusi makroekonomiskie
faktori. 2022.—2023. gada augsta inflacija, Eiropas Centralas bankas (ECB) istenota procentu likmju
paaugstinasanas politika un geopolitiska nenoteiktiba regiona ietekméja majsaimniecibu pirktspéju un
sadardzinaja hipotekaras kreditéSanas nosacijumus. Ta rezultata samazinajas darijumu aktivitate dzivojamo
Tpasumu segmenta, Tpasi attieciba uz Tpasumiem, kuru iegade lielakoties tiek finanséta ar aiznémumu
lidzekliem. Savukart kopS 2024. gada, stabilizéjoties ekonomiskajai situacijai, samazinoties inflacijas
[fmenim un pakapeniski uzlabojoties finansésanas nosacijumiem, nekustama Tpasuma tirgli vérojama
pakapeniska aktivitates atjaunosSanas. Vienlaikus pircéji saglaba piesardzigu pieeju, Tpasu uzmanibu
pievérsot Tpasuma tehniskajam stavoklim, €kas uzturésanas kvalitatei, energoefektivitatei un cenas
atbilstibai konkréta Tpasuma kvalitatei.

Pierigas dzivojamo 1pasumu tirgQ, tostarp Marupes novada un Tirainé, stabilakais pieprasijums saglabajas
péc ekonomiskas un vidéjas klases dzivokliem ar nelielu istabu skaitu - galvenokart vienistabas un divistabu
dzivokliem, kas atrodas tehniski uzturétas daudzdzivoklu ékas un ir pieméroti gan dzivo$anai, gan
investicijam iziréSanas vajadzibam. Pieprasitakie ir dzivokl|i ar sakoptam koplietoSanas telpam, iespéju
novietot automasinu, ka art ar sameérigam apsaimniekoSanas un komunalo pakalpojumu izmaksam.
Savukart zemaks pieprasijums parasti vérojams Tpasumiem, kuriem nepiecieSami buatiski ieguldijumi
remonta, atrodas €kas ar nepietiekamu tehnisko uzturéSanu vai kuriem ir neskaidra €kas turpmakas
apsaimniekosanas un atjaunos$anas perspektiva.

Vértéjamais Tpasums atrodas Tirainé, Marupes novada, kur dzivojamais fonds veidojies dazados attistibas

periodos. Butisku dalu no dzivok|u fonda veido 20. gadsimta 60. gados buivétas kiegelu mira daudzdzivok|u
dzivojamas ékas. Sada tipa &kam raksturiga salidzino$i vienkar$a konstrukcija, funkcionali dzivok|u
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planojumi un centralizétas inZenierkomunikacijas. Nemot véra, ka €kas ekspluatacija atrodas vairak neka
50 gadus, to tehniskais un vizualais stavoklis batiski atSkiras atkariba no ieprieks veiktajiem uzturésanas un
atjaunosanas darbiem. Tirgus dalibniekiTpasu uzmanibu pievérs ékas koplietosanas telpu stavoklim, fasades
tehniskajam stavoklim, logu kvalitatei, energoefektivitatei un nepiecieSamo ieguldijumu apjomam.

Tiraine kopuma raksturojama ka pieprasita Pierigas dzivojama teritorija ar priekSrocibu, ko nodrosina
atrasanas Rigas tuvuma, mieriga dzives vide un pieejama infrastruktira. Apkartné pieejami ikdienas
nepiecieSamibai nepiecieSamie pakalpojumi, tirdzniecibas objekti, izglitibas iestades, sabiedriskais
transports un rekreacijas iespéjas. Teritorijas pievilcibu palielina arT érta sasniedzamiba lidz Rigai un citam
Pierigas apdzivotajam vietam. Vienlaikus, salidzinot ar jaunakiem daudzdzivoklu projektiem vai pilniba
renovétam ékam, 20. gadsimta 60. gadu kiegelu mira €kas esoSajiem dzivokliem tirgus vértibu ierobezo
éku vecums, nepiecieSamiba péc atsevisku konstrukciju un koplietoSanas elementu atjaunosanas, ka art
atskirigais eku tehniskais stavoklis.

Dzivoklu tirgus vértibu Tirainé un Marupes novada galvenokart nosaka 1pasuma atrasanas vieta, dzivokla
platiba un planojums, ékas tehniskais stavoklis, koplietoSanas telpu kvalitate, veikto renovacijas darbu
apjoms, dzivokla iekseéjas apdares stavoklis, stavs, autostavvietu pieejamiba, ka ari kopéjas uzturésanas
izmaksas. Butiska nozime ir ari ipaSuma novietojumam attieciba pret Rigu un transporta infrastruktdras
pieejamibai.

Veicot tirgus analizi un izvertéjot pieejamo informaciju par lidzvertigiem dzivoklu TpaSumiem Tiraing,
secinams, ka pédéjo divu gadu laika vienistabas un divistabas dzivoklu Tpasumiem 20. gadsimta 60. gados
celtds kiegelu mura daudzdzivoklu €kds cenu limenis parsvara veidojies aptuveni 900-1300 EUR/m?
robezas, rékinot pret dzivok|a kopéjo platibu. Konkréta darfjuma cenu batiski ietekmé dzivokla tehniskais
un vizualais stavoklis, ékas kopéjais uzturésanas limenis, stavs, planojums, komunikaciju stavoklis, ka ari citi
individuali Tpasuma raksturlielumi.

Kopuma Tiraines dzivok|u tirgus vértéjams ka stabils, ko nodrosina teritorijas pievilciga atrasanas vieta Rigas
tuvuma un pieprasijums péc pieejamakiem majokliem Pieriga. Vienlaikus pircéju izvéli arvien vairak ietekmé
ékas tehniskais stavoklis un nepiecieSsamo ieguldijumu apjoms, tadé| ipasumiem laba tehniska stavokli un
sakoptas ékas ir augstaka tirgus konkurétspéja.

3.3. TPASUMA LABAKA LIETOSANA VEIDA ANALIZE

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértésanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieguts maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama,
tiesiska un finansiali pamatota. Vértétajs, nosakot labakas un efektivakas izmantoSanas veidu, balstas uz
savam analitiskajam spéjam un pieredzi. Analizes rezultata tiek pienemts viens vai vairaki sapratigi pamatoti
izmantoSanas veidi, tiek pétits to finansialais pamatojums. Variants, kura rezultata VértéSanas objektam
tiek aprékinata visaugstaka vertiba, ir labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Lai noteiktu labako un efektivako nekustama 1pasuma izmantoSanu, vértétajs analizé cetrus faktorus, t.i.,

vai analizétais izmanto3$anas veids ir:

1. Fiziski iespéjams — lai zemes gabala uzlabojumi dotaja situacija batu fiziski iespéjami;

2. Tiesiski atlauts — likumdosana un teritorialaja planojuma paredzétie izmantoSanas veidi;

3. Finansiali izdevigs — lai bltu iespéjams un atlauts izmantoSanas veids, kas raditu ta Tpasniekam
ienakumus no Tpasuma iznomasanas;

4. Maksimali produktivs — no visiem izdevigiem izmantoSanas veidiem, tam ir jarada vislielakos ienakumus
vai ari jaatspogulo vislielako pasreizéjo 1pasuma vértibu.
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Analizéjot Vértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, tika secinats, ka Vértéjama
objekta labakais izmanto$anas veids ir dzivoklis. Sads secindjums balstits uz $adiem faktoriem:

e Vertejamais objekts ir dzivokla Tpasums tipveida daudzdzivoklu dzivojamaja €ka, kas projektéta un
ekspluatacija  nodota  dzivojamas  funkcijas  nodroSinasanai.  Dzivokla  planojums,
inZenierkomunikacijas un €kas konstrukcija ir piemeéroti dzivojamai lietoSanai, savukart normativais
reguléjums neparedz citu ekonomiski pamatotu izmantoSanas veidu, kas butu realizéjams bez
batiskas ekas parbives vai lietoSanas veida mainas.

e Nemot véra TpaSuma atrasanas vietu, apkartéjas apbidves raksturu un pieprasijumu dzivojamo
Tpasumu tirgl, secinats, ka vértéjama objekta esosa izmantosSana ka dzivoklim ir vienlaikus fiziski
iespéjama, tiesiski pielaujama, finansiali pamatota un ekonomiski visefektivaka.

Vértéjuma pamata ir pienémums, ka Vértéjamais objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti veiktie Vértéjama objekta vértibas
aprekini.

3.4. VERTEJUMA (PIELIETOTO PIEEJU IZVELES) PAMATOJUMS

Novertéjums ir izstradats saskana ar Latvijas standartu LVS 401:2013. Tirgus vértiba ir aprékinata summa,
par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena pasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas (Latvijas Standarts LVS 401:2013, p.2.1.11).
Nekustamo TpaSumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas (metodes):

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (metode)

e |lenakumu pieeja (metode)

e [zmaksu pieeja (metode)

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un
lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1.)
Sis pieejas pirmais solis ir darjjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izvértésana. Ja pédgja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, cenas ar noteikumu, ka st informacija ir pilnigi preciza
un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka ari pienémumus, kas ir
izvirziti vértésanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bat art
atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013 p.3.21.2.)

Ar ienakumu pieeju tiek ieguts vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu konvertacija
viena lieluma - kapitala pasreizéja vértiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

Saja pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo$anas laika giistamie ienémumi, un vértibas
aprékinam tiek izmantots kapitalizacijas process. Kapitalizacija paredz ienakumu konvertaciju kapitala
vértiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamata var bat liguma vai ligumos
paredzétas, vai arl llguma neparedzétas attiecibas, pieméram, aktiva izmantoSanas vai arl turéSanas
rezultata sagaidama pelna. (LVS 401:2013 p.3.22.2.) lenakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptverosa vai kopéja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizétas to pasreizéja vértiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vértésanai, nemot véra saistibu apkalposanai nepiecieSamas
naudas plismas, lidz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)
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Ar izmaksu pieeju tiek iegtts vértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircéjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS
401:2013 p.3.23.1.)

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga aktiva radidanai nepiecie$ama laika,
neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircéjs tirgl maksatu par vértéjamo aktivu, nebdtu
lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var bt nepiecie$amas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Konkrétaja gadijuma Veértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir pielietota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja (metode), jo nekustama Tpasuma tirgd ir notikusi pietiekami daudz pirkSanas-pardosanas
darijumi ar lidziga veida TpaSumiem, ka rezultata ir iespéjams noteikt Vértéjama objekta tirgus vértibu ar
sameéra augstu precizitati.

3.5. NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Dzivokla Tpasuma tirgus vértiba apréekinata, pielietojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, kas balstas uz
nesen pardotu un tirgh piedavatu lidzigu Tpasumu tirgus cenu analizi. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar
identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgQ, cenu izvértésana. Ja pédéja laika ir notikusi
tikai dazi darfjumi, var bt lietderigi izvértét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati
pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka St informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.
Vértéjamam aktivam un notikusSajos darifjumos iesaistitajiem aktiviem var bit arT atskirigi juridiskie,
ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. lzvélétos Tpasumus salidzina ar vértésanas objektu, to pardosanas
cenas korigé, nemot véra atskiribas starp vértésanas objektu un izvélétajiem TpaSumiem.

Tirgus vértibas aprékina tiek nemti véra sadi faktori:

e Tirgus apstakli un darjjumu dinamika: Nekustama 1pasuma tirgus piesatinatiba, piedavajumu un
darijumu apjoms pédéja gada laika, ka ari Tpasi apstakli, kas varétu bat ietekméjusi konkrétus
darijumus.

e Atra$anas vieta un apkartne: IpaSuma atradanas vietas attistiba, ka ari apkartéjas infrastruktdras un
vides kvalitate.

e Piebrauksanas iespéjas: Piekluve TpaSumam, transporta infrastruktira un attalums lidz nozimigiem
objektiem.

e InZenierkomunikaciju pieejamiba: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija u.c. inZeniertikli.

e IpaSuma parametri: Dzivok|a platiba, kas ietekmé Tpasuma likviditati tirga.

e Apgratinajumi: Juridiskie vai fiziskie 1pasuma ierobeZojumi, kas samazina ta izmantoSanas iespé€jas
vai vértibu.

e Citi faktori: Visi papildu faktori, kas var ietekmét cenu, pieméram, Tpasuma veésturiskais statuss,
tuvéjie projekti un citi individuali parametri.

Salidzinamo Tpasumu cenas korekcija veikta ar soli 5% un atbilstosi Sadam principam:
e neliela atskirtba x <10%;
e vidéji neliela atskirtba 10%<x<20%;
e vid&ji augsta atskirtba 20%<x<30%;
e augsta atskirtba 30%<x, kur x ir korekcijas lielums.
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Vértéjama objekta tirgus vértibas noteikSanai ir izmantota informacija par sadiem darijumiem:

1. Dzivokla 1pasums Virsu iela 8 - 35, Tiraingé, Marupes pag., Marupes nov., - 1968. gada ekspluatacija
uzsaktas kiegelu mira Cetrstavu daudzdzivok|u €kas ceturta stava divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu
38.40 kv.m. Dzivokla Tpasums pardots 2025. gada oktobri par cenu EUR 50000, t.i. EUR 1302.08 attieciba

uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

50000 €

Dzivoklis, 38,4 m?, 4/4 st. 1302 €£/m?
Virsu iela 8 - 35, Tiraine, Marupes pag., Marupes

[=

nowv., L\V-2167

Pircéjs: fiziska persona (LR nepilsonis)

dzivoklis, 2 ist., 4. st. 384 m?

ale00a0208001035

(darijuma informacijas avots: nekustama pa$uma darfjumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/

Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))

Blve

Virsu iele
2016,2 m?
Pardevéjs: fiziska persona (LR pilsonis) —
' ' ELEMENTI

0o, B

Pamati Drelzsb

Jumta segums ©

Sekciju dzivojama maja, 1

Parsegumi Betona, dzelzsbetona
SASTAVDALAS (1) 1968

Sienas (vertikalad konstrukcija)

B0TE0080208001035 Kiegelu miris 2.5 kiegel|u bie

Salidzinama dzivok|a telpu sastavs, platibas un griestu augstums

na betona blok

s materials 1968

ts neklasificgé

Telpas Nosaukums | Telpas veids Stavs Augstums Platiba

numurs (m) (kv.m.)

telpu

grupa

1 gaitenis Dzivok|a paligtelpa 4 2.5 4.1

2 vannas Dzivok|a paligtelpa 4 2.5 2.1
telpa

3 tualetes Dzivok|a paligtelpa 4 2.5 1
telpa

4 virtuve Dzivok|a paligtelpa 4 2.5 5.2

5 istaba Dzivojama telpa 4 2.5 8.1

6 istaba Dzivojama telpa 4 2.5 15

7 balkons Dzivok|a artelpa 4 2.5 2.9

(avots: Valsts zemes dienests)

Salidzinama dzivok|a daudzdzivok|u €kas fotoattéls

(avots: Google Maps, 2026 Google)
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2. Dzivokla Tpasums VirSu iela 7 - 11, Tiraing, Marupes pag., Marupes nov., - 1968. gada ekspluatacija
uzsaktas kiegelu mira Cetrstavu daudzdzivoklu €kas ceturta stava vienistabas dzivoklis ar kopéjo platibu
25.80 kv.m. Dzivokla Tpasums pardots 2024. gada septembrT par cenu EUR 26000, t.i. EUR 1007.75
attieciba uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

19.09.2024

26 000 €

Dzivoklis , 25,8 m? , 4/4 st.
Virsu iela 7
LV-2167

|

SASTAVDALAS (1)
dzivoklis, 1ist., 4. st.

80760080207001011

DARTJUMS

1008 €/m?
11, Tiraine, Marupes pag., Marupes now.,

Pircéjs: fiziska persona (LR pilsonis)

Blve

Sekciju dzivojama maja, 1968. g
v ela 7, Ti ag.. Marupes nov.,, LV-2167

tavi (1 pazemes), 38 telpu grupas

ELEMENTI

Sienas (vertik3ld konstrukcija)

Kiegelu miris 15 idz 2,5 kiege|u biezuma

1

Pirsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas 1968. g.

Jumta nesosa konstrukcija 1965 2.

Jumta segums Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu
2020 g

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1968. g.

(darijuma informacijas avots: nekustama ipa$uma darfjumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))

Salidzinama dzivok|a tel

pu sastavs, platibas un griestu augstums

Telpas Nosaukums Telpas veids Stavs Augstums Platiba
numurs (m) (kv.m.)
telpu
grupa
1 Gaitenis Dzivokla paligtelpa 4 2.5 3.1
2 Savienota Dzivokla paligtelpa 4 2.5 3.2
sanitartehniska
telpa
3 Virtuve Dzivokla paligtelpa 4 2.5 5.1
4 Istaba Dzivojama telpa 4 2.5 14.4

(avots: Valsts zemes dienests)

(avots: Google Maps, 2026 Google)

Salidzinama dzivok|a daudzdzivok|u ekas fotoattéls
Ao
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3. Dzivokla Tpasums VirSu iela 1 - 2, Tirainé, Marupes pag., Marupes nov., - 1970. gada ekspluatacija
uzsaktas kiegelu mira divstavu daudzdzivoklu €kas pirma stava divistabu dzivoklis ar kopéjo platibu
46.60 kv.m. Dzivokl|a TpaSums pardots 2024. gada maija par cenu EUR 52700, t.i. EUR 1130.90 attieciba
uz dzivokla kopéjas platibas vienu kvadratmetru.

52700 €

Dzivoklis , 46,6 m?®, 1f2 st. 1131
Virsu iela 1 - 2, Tiraine, Marupes pag., Marupes nov.

2a7ce0zezeleal

LV-2167

rsona (LR pilsonis)

na (LR pilsonis) ELEMENTI
Sienas (vertikald konstrukcija)
Kiegelu miris 2,5 kiege|u bie
dzivoklis, 2 ist., 1. st. 66

Jumta segums Cits
A —— . o Pamati Dze

(darfjuma informacijas avots: nekustama TpaSuma darijumu datu vizualizacijas un analizes riks: Pavei.lv (https://pavei.lv/
Estate.didnt.work (https://estate.didnt.work/))

Salidzinama dzivok|a telpu sastavs, platibas un griestu augstums

Telpas Nosaukums | Telpas veids Stavs Augstums Platiba

numurs (m) (kv.m.)

telpu

grupa

1 Gaitenis Dzivok|a paligtelpa 1 2.55 5.4

2 Vannas Dzivok|a paligtelpa 1 2.55 3.7
istaba

3 Virtuve Dzivok|a paligtelpa 1 2.55 6.4

4 Istaba Dzivojama telpa 1 2.55 18.7

5 Istaba Dzivojama telpa 1 2.55 12.4

(avots: Valsts zemes dienests)

Salidzinama dzivok|a daudzdzivok|u ekas fotoattéls
S8

(avots: Google Maps, 2026 Google)
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem, lai izlidzinatu atskiribas un palidzétu
noteikt dzivokla ipasuma tirgus vertibu:

Dati

Vértéjamais
objekts

Salidzinamais
ipasums Nr. 1

Salidzinamais
ipasums Nr. 2

Salidzinamais
ipasums Nr. 3

Adrese

Virsu iela 7 - 13,
Tiraine, Marupes
pag., Marupes

Virsu iela 8 - 35,
Tiraine, Marupes
pag., Marupes

VirSuiela7-11,
Tiraine, Marupes
pag., Marupes

VirSuielal-2,
Tiraine, Marupes
pag., Marupes

nov. nov. nov. nov.
Darijuma apstakli Pardevums Pardevums Pardevums
Darijuma laiks okt. 2025 sept. 2024 maijs. 2024
Darijuma cena, EUR 50,000 26,000 52,700
Dzivokla kopéja platiba, kv.m. 45.50 38.40 25.80 46.60
Darijuma cena, EUR/kv.m. 1,302.08 1,007.75 1,130.90

Salidzinamo TpaSumu raksturlielumi attieciba pret Vértéjamo objektu
Atrasanas vieta lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Apkartne lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Infrastruktira lidzvertiga lidzvertiga lidzvertiga
Ekas tehniskais stavoklis lidzvértigs lidzvértigs lidzvértigs
Aprikojums lidzvertigs lidzvertigs lidzvertigs
Apgratinajumi nebatiski nebatiski nebatiski
Dzivojamo istabu skaits 2 2 1 2
Dzivok|a stavs 1.no4 4.no4 4.no4d 1.no2
Salidzinamo faktoru ietekme

Darijuma laiks/apstak]i 0% 5% 5%
Atrasanas vieta 0% 0% 0%
Apkartne 0% 0% 0%
Infrastruktira 0% 0% 0%
Ekas tehniskais stavoklis 0% 0% 0%
Aprikojums 0% 0% 0%
Dzivok|a stavs 0% 0% 0%
Dzivok|a platiba 0% 0% 0%
Tpaduma tiesibas uz zemes domajamo dalu 0% 0% 0%
Parrékina koeficients/procents 0% 5% 5%
Vidéja korigéta vértiba, EUR/kv.m. 1,182.56 1,302.08 1,058.14 1,187.45
Vértéjama objekta vértiba, EUR 53,806
Vértéjama objekta vértiba noapalojot, EUR 53,800

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta tirgus vértiba ir EUR 53 800.
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3.6. PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBAS NOTEIKSANA

Riski ir faktori, kas pamato to, ka TpaSuma piespiedu pardosanas vértibai jablt zemakai par ta tirgus vértibu.
So riska faktoru analize un nems$ana véra lauj nonakt pie cenas, kas maksimali sapratigi apmierinatu
potencialo pircéju un vienlaikus biltu augstaka iespéjama no Tpasuma ipasnieka viedokla. Raksturigakie
specifiskie faktori (riski) ir sadi:

1. Tirgus ekspozicijas faktors — 1pasuma piedavajums tirgli notiek termina, kas biezi neatbilst
efektivam un adekvatam marketingam.

2. Fiziska stavokla faktors — pircéjam ir ierobeZotas iespéjas apskatit jpaSumu un pietiekami precizi
novértét ta fizisko stavokli pirms iegades. Papildu risks ir tas, ka Tpasuma stavoklis lidz Tpasuma
sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties.

3. Laika faktors — pastav risks, ka TpaSuma sanemsana valdijuma un ekspluatacijas uzsakSana var
aizkavéties.

Novéertéjuma autora viedoklis par So faktoru ietekmi ir atspogulots Sada tabula:

Faktori Tirgus vértibas korekcija, %
Tirgus ekspozicijas faktors -10%
Fiziskais faktors -10%
Laika faktors -10%
Kopa -30%
Korekcijas koeficients 100%-30%=70% jeb 0,70

Korekcijas koeficients tiek aprékinats ka 100% - 30% = 70% jeb 0,70.

Secinajums: Pamatojoties uz ieprieks minéto analizi, vértéjama objekta vértibas aprékina tiek piemérots
piespiedu pardosanas korekcijas koeficients 0,70.

Rezultata vertéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba ir aprékinata sadi:
EUR 53 800 x 0,70 = EUR 37 660 jeb noapalojot EUR 37 700.

Aprékina rezultats: Aprékinata Vertéjama objekta piespiedu pardoSanas vértiba ir EUR 37 700.
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3.7.SLEDZIENS PAR VERTEJAMA OBJEKTA VERTIBU

Nekustama 1pasSuma tirgus situacijas analizes un aprékinu rezultata tika secinats, ka Vértéjama objekta
ticamaka tirgus véertiba 2026. gada 13. jalija ir EUR 53 800 (piecdesmit tris tiikstosi astoni simti euro).

Aprékinata Vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértiba 2026. gada 13. jalija ir EUR 37 700 (trisdesmit
septini tiikstosSi septini simti euro).

Noteiktas vértibas precizitaite, nemot véra ipasuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas
informacijas kvalitati, ir £10% robezas.

Apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secinajumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un limitejoSiem faktoriem, kas ir
izklastiti teksta;

» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objektivu analizi;

> man nav pasreizéjas vai perspektivas intereses novértéjamaja ipasuma, ka ari nav intereses vai
aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

> vértéjums izstradats atbilsto$i Latvijas Ipasumu vérté3anas standartiem LVS 401:2013 un Latvijas
Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu Vértétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

L. Cudars

Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas
Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 46
kategorija "Nekustama Tpasuma vértésana"

M. Veilands

Vértésanas asistents

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Vertéta dzivok|a Tpasuma daudzdzivokju €ka un tas apkartne
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Veértéta dzivokJa ipasuma daudzdzivok|u ékas ieeja kapnu telpa

¥,
e
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Vertéta dzivokl|a ipasuma daudzdzivok]u ékas kapnu telpa
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Vertéta dzivokl|a ipasuma daudzdzivok]u ékas kapnu telpa
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RIGAS RAJONA TIESA
Marupes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 1607 13
Kadastra numurs: 3076 900 0147
Nosaukums: Virsu iela 7
Adrese: Virsu iela 7 - 13, Tiraine, Marupes pag., Marupes nov.
I dalas 1. iedala
Ter I:_l::.st“ Nekustams ipatums, mﬁtﬁ:ﬁﬂ, lriweilnnstas_. pievienotie zemes Dala ﬂﬁfnhg
Dzivokla Ipasums Nr.13. Pie dzivokla Ipasuma piederosd
1.1 kopipaiuma domfjamd dala no dandzdzivoklu majas un zemes  |435/15437  [455 mf
gabala 435/13437.
Zum. N 5046, lenmums 17.02.2000, tiesnese Aija Kancane
I dalas 2. iedala
Iﬂf:.ksm Ardalitie zemes gabali, servitiitu un refilnastn pargrozijumi Dala l:ihlndhﬂ’
k un dzésumi clums
Nav 1erakst
Teraksta IT dalas 1. iedala .
Nr. Nekustama Ipaiuma Ipasnieks, Ipaumtiesibu pamats Dala Summa
11 Ipatnieks: LIDIJALADZEVA, 1
21. Ipafuma tiesibas nostiprinitas uz dzivokla fpasumu Nr.13.
N Pamats: 1999. gada 25. oktobra pirkuma [igums. 254800 LVL
Zum. Nr. 3046, 12nmums 17.02.2000, tiesnese Aija Kancane
11 Persona: LIDITA LADZEVA, 0
o Ipasuma tiestba izbeigusies.
2 Ipasnieks: INESA GOLUBOVA, 1
43, Pamats: 2011.gada 20 septembra mamas [igums.
Zum. Nr. 300003120554, lemums 19.10.2011, tiesnese Inese
Bérzkalne
i IT dalas 2. iedala
Iﬂ;.l:sm Atzimes un aizliegumi, pecmantiniekn ieceliana, mantojuma
' ligumi, S0 ierakstu pargrozijumi un dz&sumi
Atzime - noteikts aizliegums bez TATJANAS STUNZAS,
11 personas kods , rakstiskas piekn3anas nekustamm
o ipadumu pardot, divindt, 1ekilat, mainft, izfrét vai citadi veida
apgriitindt.
1.2 Pamats: 2025 gada 24 septembra aizdevuma ligums.
Zum. Nr. 300008414155, [émums 2909 2023, tiesnese Mara
Balode
11 AtzIme - vérsta 12117.02 EUR. piedzina. Piedzingjs: TATJANA
= STUNZA, personas kods
22 Pamats: zvEnnata tiesu izpilditaja Piharda Vaivoda 2026 gada
2 jiinija nestipringjuma ligums, zverinitas notires Sandras
aboutbiank
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TI7r26, 11:07 AM

anout-oiank
Eilandes 2026 gada 12 maija notarialais izpildu akts Nr.2192.
Fum. Nr. 3000083594172, lémums 09062026, tiesnese Sandra
Zeire

Teraksta IIT dalas 1. iedala Platiba,
Nr. Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaiumu lielums
Mav ierakstu
i IT dalas 2. iedala
Teraksta Pargrozijumi pirmis iedalas ierakstos, So ierakstu un to Pllan"ha,
Nr. . o i lielums
pargrozijumu dzésumi
Mav ilerakstu
Teraksta IV dalas 1..1. iedala Swmma
Nr. Kilas tiesibas un tis pamats
Mav ierakstu
Teraksta IV dalas 3. iedala S
Nr. Kilas tiesibu pargrozijumi, pirgrozijumu dzésumi mima
Mav lerakstu
Teraksta IV dalas 4.,5. iedala :
Nr. Kilas tiesilvn dzecwmi Summa
MNav ierakstu
aboutbank
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Walsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipatums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Mosaukums | Platiba mdalij?lma R apakinodalijuma teritorija
numurs
_ 45.5 - Marupes pagasts,
90765000147 mz 1607 13 Marupes novads
Ipasuma sastavs
Dzivok|a Tpasuma ietilpstosas telpu grupas
Kadastra apzim&jums Adrese
20760080207001013 Virsu igla 7 - 13, Tiraine, Marupes pag., Mampes nov, LV-2167
Mosaukums: dzivoklis
Lietoganas veids:! 1122 - Triju vai vairaku dzivokju m3jas dzivojamo telpu grupa
Staws (piesaistes): i
Telpu skaits: [
Ekas apsekofanas datums: 19.05.1999
Telpu grupas ekspluatacija pieneméanas gads(-i):
Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kop&ja platiba (kv.m.): 455
Dzivejama telpu platiba (kv.m.): 45,5
Dzivelu platiba (kv.m.): 45
Dzivolju daivajama platiba (kvm.): 9.2
Dzivelu paligtelpu platiba (kvm.): 15.7
D=ivokju Srtelpu platiba (kvm.)z 0
Medzivojamo telpu platiba (kvm.): 0
Medzivajamo iskstelpu platiba (kem.): o
Medziwojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplistoganas paligtelpu platiba {kvom.}: 0
Koplistodanas iskstelpu platiba (kvam.): v]
Koplistoganas Srtelpu platiba (kvom.}: 0
Telpas
Telpas Tel Augstu Mazikais | Lielakais | pupa | Ekspluataciia
MUMUFS | yosaukums epas Stavs UGSIUMS | Jugstums | augstums atiha pienemsanas
telpu veids m m% {;ﬁ W gads(-i
grupd
R Dzivojama _
1 istaba telpa 1 2.5 126
. Dzivojama _ -
2 istaba telpa 1 2.5 17.2
— Dzivokla _
3 gaitenis paligtelpa 1 2.5 5.0
tualetes D=ivokla _
4 teipa paligtelpa 1 2.5 1.0
D=
5 vannas telpa pdr:‘gt ;d 1 2.5 - 2.1
. D=ivokla -
] virtuve paligtelpa 1 2.5 7.6

hitps:/ifwwa kadastrs vreport’print_preview
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Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads

ir)

Labiekirtojuma noteiksanas veids (ja
tadsir)

Auksts Gdensapgade

Citi, ieprieks neklasificat, labiekartojumi. Pods [
pisudrs [ bidé

Sﬁ: ieprieks neklasificati, labiekartojumi. Vanna /
==

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas
weids

Pie dzivok]a ipasuma piederoso zemes vienibu domajamas dajas

Kadastra R
apzimEjums Adrese Domajama dala
80760080207 Virgu iela 7, Tiraine, Marupes pag. Marupes nov., LV-2167 455/15437
Pie dzivok]a ipasuma piederoso bivju domajamas dalas
Kadastra apzim&jums Adrese DomAjama dala FSO
80760080207001 Virgu iela 7, Tiraine, Marupes pag.. Marupes nov., LV-2187 45515437 -
Zemesgramata
Nosaukums Lamuma datums Lémuma pamatojums
Marupes pagasta zemesgramata 19.10.2011 -
Marupes pagasta zemesgramata 17.02,.2000 -

Dokumenti

Dokumenta veids Izdozanas datums Izdozanas nr. IzdevEjiestade

Pirkuma ligums 25.10.1999 - Marupes pagasta dzivojamo maju privatizicijas komisija

£ai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spska.

hitps:fwww kadastrs.vireportiprint_preview
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datiem

Valsts zemes dienests

Buve

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

Kadastra
apzimejums

Dzivokju Tpasumos nesadalitas
domajamas dalas

Adrese

BO7E0080207001 01

Lv-21

Virsu tiiei!‘a 7, Tiraine, Marupes pag., Marupes nov.,

Pazime par sadali dzfvolda Tpatumos:

pilnibd sadalits

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kvm.):

2007.0

Nosaukums:

Sekciju dzivojama maja

Galvenais lietosanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivokju mEjas

Blwes tips:

11220103 - Daudzdzivoklu 3-5 stawu n

najas

UzhivESanas gads:

1968

Ekspluaticija piepemsanas gads{-i):

Ekas apsekoSanas datums:

15.10.2020

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop&ja platiba (kv.m.):

2007

Lietderiga platiba (kvam.):

1564.5

Ceivoldu kop&ia platiba (kv.m.):

1564.5

Dzivok]u platiba (kv.m.):

1528.9

Dzivojama plafiba (kwv.mn.):

1048.4

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

480.5

Dzivok]u rtelpu platiba (kv.mn.):

35.6

Nedzivojame telpu platiba (kvam.):

Nedzvojamo iekstelpu platiba (kwm.):

Nedzvojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplistodanas paligielpu platiba (kvm.):

442.5

Koplietoganas iekstelpu platiba (kvm.):

442.5

Koplietoganas artelpu platiba (kvm.):

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

38

Virszemes stavu skaits:

4

Pazemes stavu skaits:

1

Nolietojums:

V2 - Eka lab3 tehnisk3 stavokdi

Molistojuma noteiksanas datums:

30.05.2020

Ipasums

Kadastra
numurs

Nosaukums

Platiba

Zemesgramatas | Zemesgramatas
nodalijuma

numurs NUmurs

apakénodalijuma

Administrativa
teritorija

Nekustamais
ipasums
pilnib3
sadalits
deivok]u

ipasumos

80760080207

Virsu iela 7

1607 -

Marupes
pagasts,
Marupes novads

https:faw kadastrs. vireport/print_preview 12
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11.07.26 12:04 Ekranizdruka

Bives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mérvieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 7187.0 kub.m. - -
Apbives laukums | - éﬁtgﬁg%ﬁ - -
Ekas konstruktivie elementi un fas3des apdare
Nosaukums Materidls Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1968
Sienas (vertikdld konstrukcija) Kiegelu miris 1,5 lidz 2,5 kiedelu biezuma 1968
Parsegumi Dzelzsbetona paneli, sijas 1968
Jumta nesoid konstrukcija Koks 1968
Jumta segums Met3la loksnes ar antikorozijas parklEumu 2020
Redistrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids :i&r?joms (ja tads tLaaclleiei!'()értqiuma noteiksanas veids (Ja
Apkure. Centralizéta Apvidid ir konstatsts
Auksia Odensapgade. Centralizsta Apvidid ir konstatsts
g’gﬁéﬁ?’rﬁgﬁpeklaslﬁcm, labiekartojumi. Pods [ Apvidi ir konstatats
E.E:»,’;Ep'i&ks neklasificat, labiekartojumi. Vanna / Apvidid i konstatets
Elektroapg@de. Centralizgtd Apvidi ir konstatEts
Gazes apgade. Centralizéta Apvidi ir konstatEts
Kanalizadija. Centralizéts Apvidi ir konstatSts
Karstd Odensapgdde. Centralizétd Apvidi ir konstatEts
| Datums: | 15.10.2020 |

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.

https:ifwwa kadastrs. lwreportiprint_preview
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Walsts zemes dienests

Zemes vieniba

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta

datiem

Kadastra Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas
apzim&ums dalas Adrese
80760080207 o1 w_ﬁzuli%a 7, Tirgine, Marupes pag., Marupes nov,,

Pazime par sadali dzivola fpatumos: pilnibd sadalits
Mekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1405

Mekustama Tpasuma objekta platibas mérvientba: ha

Statuss: nekustamais ipasums
VidEjais LIZ kvalittes novertsjums ballés: 0

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra
apziméjums

Dzivokju ipasumos nesadalitas
domajamas dalas

Adrese

Virgu iela 7, Tiraine, Marupes pag,, Marupes
80760080207001 0/1 nov., L'\.|"-21.‘6?' ' !
Ipasums
Zen ramatas | Zemesgramatas - - =

Kadastra Nosaukums | Platiba nod:.a?ﬁlma apaksnodalijuma Jtﬂdlﬁn!_sh‘atwa
numurs AUMUFS UMUES eritorija

Nekustamais

Ipasums Marupes
s0760080207 | PR3 viguiga7 | M0 | ye07 - Sgasts,

i%ﬁ] ha E&lrupes novads

ipasumos

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.1405
Platibas mErvieniba: ha
Lauksaimniedba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no t3m meliordta lavksaimniedba izmantojama zeme: 0.0000
Meiu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krim&ju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Odens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.0000
t.sk, Zeme zem ziviu dikiem; 0.0000
Zemes zem Ekam platiba: 0.1405
Zemes zem celiem platiba: 0.0000

hitps:/fwwaw kadastrs lwreportiprint_preview
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11,0726 12:05 Ekranizdruka
| Parsjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Tids, éetru un piecu stivu daudzdzivokdu m&ju apbive 0702 0.1405 ha
Apgratinajumi
Nr. gaetgliﬁl‘rsé-:ijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
B ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar gizesvadu ar
14.12.2025 7312080101 spiedienu lidz 0,4 megapaskaliem 0.0128 ha
) ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
01.05.2025 7312050201 kabelu finiju 0.0073 ha
B ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
01.02.2025 7312040100 elekironisko sakaru fiklu finiju un kabeju kanalizadju 0.0010 ha
B Lauku zemei izvErtgjamo apgritingjumu parklajuma
01.02.2025 8317030100 teritorija zemes kadastralas vertibas aprgll:uanam 0.0042 ha
B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elekironisko
01.02.2025 7312040200 sakaru fikiU gaisvadi 1'Iniju 0.0042 ha
B ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
01.02.2025 7312060100 silturmvadu, siltumapg]Edes iekartu un bavi 0.0025 ha
. navigacijas tehniska fidzekla aviadjas gaisa kugu hidojurmu
01.02.2025 7312070202 cfibas nodrogingsanai talas ietekmes zona 0.1405 ha
B ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
01.02.2025 7312010300 | FIRERACTE S 0.0196 | ha
ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap drgju virszemes
elekironisko sakaru tiI]f.Iu liniju neapkalpojamu
- 01.02.2025 7312040600 pasﬁlcégnﬁ'ianas un regeneracijas punktu, 3r&ju kabsju 0.0005 ha
sadales skapi un kasti ar ieraktu pamatni vai skapi un
kasti, kas uzstadita uz atseviskas pamatnes
Méernieciba
Mé&miecibas metode Mé&rnieks Uzmérizanas datums
instrumentila uzméritana, iesaistoties valsts JeodEziskaja tkla Janis Vaics 08.02.1993

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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